KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

1. OSAPUOLET
1.1 Myyja

Helsingin kaupunki,

Y-tunnus 0201256-6

Kaupunkiymparistdn toimiala
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelu
PL 58213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaliempana myos “Kaupunki”)
1.2 Ostaja

toiminimi

Omasta puolestaan ja/tai perustettavan ja/tai maaraamansa yhtion puolesta ja lukuun:
Y-tunnus

Osoite

(jaliempana myos “Ostaja”)

Edelld mainituista Myyjasta ja Ostajasta kaytetaan jaljempana myds yksin nimitysta "Osapuoli”
ja yhdessa "Osapuolet”.

2. ESISOPIMUKSEN TAUSTA, TARKOITUS JA PERIAATTEET

Myyija jarjesti 06-08/2024 korttelin 47293 tontteja 91-47-293-1-8 koskevan hintakilpailun
(jaliempana “Hintakilpailu”). Hintakilpailua varten laadittiin timan Esisopimuksen liitteena 2.
oleva 07.06.2024 paivatty tarjouspyyntd liitteineen Hintakilpailu AO, AO-1 47296/1-14,
47299/2-9, 47306/1-9 ja 47293/1-8 Mellunkyla, Voimalan alue/Lallukantie.

Mellunkyla (jaliempana myds “Tarjouspyyntd”). Ostaja jatti Myyjalle Kaupan kohdetta koskevan
tarjouksen 29.08.2024.

Helsingin kaupungin [viranomainen] on tehnyt xx.xx.2024 § xxx paatdksen kaupan
kohteen/kohteiden myymisesta, johon tdma Esisopimus Myyjan osalta perustuu.

Tassa esisopimuksessa sovitaan niista edellytyksista, joiden tayttyessa Osapuolet allekirjoittavat
kaupan kohteen/kohteiden kauppaa koskevat kauppakirjat. Kiinteistdkaupan keskeisten ehtojen
lisdksi sovitaan Kaupungin ja Ostajan valisista oikeuksista ja velvoitteista seka alueen
toteuttamisen periaatteista Tarjouspyynnén mukaisesti.

Tama Kiinteistokaupan esisopimus (jaljiempana myoés “Esisopimus”) on laadittu Tarjouspyynnén
tavoitteiden ja ehtojen toteuttamiseksi kaupan kohteelle/kohteille. Tarjouspyynté muodostaa
kokonaisuudessaan osan tata Esisopimusta ollen siten taysin yhta velvoittava ja olennainen osa
tata Esisopimusta kuin sen mika muu osa tahansa, vaikkei kaikkia Tarjouspyynndn ehtoja tai
velvoitteita ole valttamatta erikseen kirjattu nakyviin Esisopimukseen ja vaikka niihin on saatettu
viitata vain tietyiltd osin Esisopimuksessa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd Tarjouspyynndlla
tarkoitetaan myos Tarjouspyynnon liitteitd seka tarjousaikana Kaupungin kaupunkiympariston
toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit - palvelun internet —sivuilla julkaistuja



Tarjouspyyntda taydentavia ehtoja ja/tai asiakirjoja. Tarjouspyynto ei ole voimassa silta osin, kun
Tarjouspyyntd on joltain osin ristiriidassa Esisopimuksen kanssa. Ehtojen mahdollisessa
ristiriitatilanteessa noudatetaan Esisopimuksen ehtoja.

Esisopimuksen perusteella tehtavilld kauppakirjoilla Myyja myy kaupan kohteen/kohteet Ostajalle

taman perustamien ja/tai maaraamien yhtididen lukuun Esisopimuksen mukaisesti. Esisopimuksen
perusteella Ostaja on velvollinen ostamaan kaupan kohteen/kohteet.

Myyija ja Ostaja sitoutuvat osaltaan mydétavaikuttamaan tdman Esisopimuksen mukaisten
tavoitteiden saavuttamiseen.
3. ESISOPIMUKSEN JA KAUPAN KOHTEET

Esisopimuksen ja kaupan kohde on Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyla)
asemakaavan muutoksen nro 11810 mukainen korttelin 47293 tontit 1-8 (pinta-alat
noin 273-299 m?).

Kaupan kohde on [kohteiden muodostama alue on] 10.6.2009 hyvaksytyssa ja 7.8.2009
voimaan tulleessa asemakaavassa/asemakaavanmuutoksessa 11810 osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi kaavamerkinnalla AO.

Asemakaavan muutokseen nro 11810 merkittyjen ohjeellisten kaavatonttien rajat, pinta-ala, osoite
ja kiinteistétunnus saattavat tarkentua tonttijaon ja tonttien muodostamisen yhteydessa. Tontteja ei
ole viela muodostettu eika siten merkitty kiinteistorekisteriin.

Esisopimuksen kohteena oleva alue iimenee liitteena x olevasta kartasta.

Kaupan kohteesta kaytetaan jaljempana nimitystd "Kaupan kohde” tai "Tontti” tai "Tontit”.

Kaupan kohteiden osoite on Akonlahdenkuja/Vuokkiniemenkatu, Helsinki.

4. KAUPPAHINNAN JA MAHDOLLISEN LISAKAUPPAHINNAN MAARAYTYMINEN

Kauppahinta

Kauppahinta perustuu hintakilpailussa Ostajan tekemaan tarjoukseen.

Lisdkauppahinta

Myyijalla on oikeus peria kauppahinnan lisaksi lisakauppahintaa Kaupan kohteen
lainvoimaisesta rakennusluvasta tai poikkeamispaatdksesta ilmenevien paakayttdtarkoitusten
mukaisten rakennusoikeuksien maarien mukaan, mikali mainitut paakayttotarkoituksen
mukaiset rakennusoikeuden maarat ovat suurempia kuin lainvoimaisessa asemakaavassa
Kaupan kohteelle osoitetut vastaavat rakennusoikeudet.

Lisdkauppahinta on xxxx euroa/k-m? rakennusoikeuden osalta. Lisdkauppahinta perustuu
rakennusoikeuden yksikkdhinnan osalta hintakilpailussa Ostajan tekemaan tarjoukseen.

Lisdkauppahinnan maarittdmisessa otetaan huomioon paakayttétarkoituksen mukainen
asuintilan ja liiketilan maara seka tontille mahdollisesti toteutettavien muiden
paakayttdtarkoituksen mukaisten tilojen rakennusoikeuden maara. Lisdkauppahintaa ei perita
kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asumista
palvelevien tilojen osalta eika silta osin kuin kaava sallii muutoin kaavakarttaan merkittyjen



rakennusoikeuksien ylittdmisen (lisdkerrosala). Tama ei koske paakayttétarkoituksen mukaisten
tilojen rakennusoikeuden ylityksia.

Mainittu oikeus lisdkauppahinnan perimiseen koskee myds poikkeamispaatoksen tai
kaavamuutoksen mahdollistamia lisdrakentamistilanteita. Mikali poikkeamispaatokseen merkitty
rakennusoikeus on korkeampi kuin lainvoimaiseen asemakaavaan tai rakennuslupaan merkitty
rakennusoikeus, Kaupungilla on oikeus peria kaikissa eri tilanteissa tontin lisdkauppahintaa
poikkeamispaatdkseen merkityn korkeamman rakennusoikeuden mukaan.

Ostaja on velvollinen hakiessaan tontin ostoa esittdmaan selvityksen tontin lainvoimaisesta
rakennusluvasta ilmenevasta kaytettavasta rakennusoikeuden maarasta ja jakautumisesta
paakayttdtarkoitusten valilla seka tontin kauppahinnasta

Mikali tontin ostoa haetaan ennen kuin tontin rakennuslupa/-luvat on tullut/ ovat tulleet
lainvoimaiseksi, Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista varten velvollinen
viipymatta kunkin rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan tontin osalta Kaupungin
kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle selvityksen
kustakin lainvoimaisesta rakennusluvasta iimenevasta kaytettavasta rakennusoikeuden maarasta
ja jakautumisesta paakayttotarkoitusten valilla, sekd mahdollisesti maaraytyvasta
lisdkauppahinnasta. Kaupungilla on talléin oikeus tarkistaa tontin kauppahintaa edella mainittujen
periaatteiden mukaisesti.

Korko

Mikali Kaupunki myontaa Ostajalle hakemuksesta ja perustellusta syysta Tontin (tai siita
muodostettavien tonttien) ostamiselle asetettuun maaraaikaan pidennysta, Tontin kauppahintaa ja
mahdollista lisdkauppahintaa korotetaan alkuperaistd maardaikaa seuraavasta paivasta
kaupantekopaivaan saakka (4,75 %) vuotuisella korolla.

5. KASIRAHA JA /| TAl VAKUUS
Kasirahaa ei makseta.

Esisopimuksen ja sen perusteella tehtavan kauppakirjan ehtojen noudattamisen vakuudeksi
Ostaja luovuttaa Myyijalle xxxx:n antaman sadantuhannen (100 000) euron omavelkaisen
takauksen nro xxxxxx. Mainittu vakuus kuitataan vastaanotetuksi tdman Esisopimuksen
allekirjoituksin.

Mainitun vakuuden tulee olla sisalléltdan sellainen, ettd Myyjalla on oikeus veloittaa mainitusta
vakuudesta sen antaneelta luottolaitokselta vakuuden tayteen maaraan saakka taman
Esisopimuksen ja / tai sen perusteella tehtdvan kauppakirjan ehtojen rikkomisen takia
esimerkiksi sopimussakkoja ja / tai aiheutuneita vahinkoja.

Ostaja sitoutuu huolehtimaan siita, etta Myyjalle luovutetun vakuuden voimassaolo sailyy
katkeamattomana, kunnes Kaupan kohde on rakennettu taysin valmiiksi ja Ostaja on
muutoinkin suorittanut kaikki tdman Esisopimuksen ja sen perusteella tehtavien kauppakirjojen
velvoitteensa. Vakuuden on oltava kuitenkin voimassa kauintaan 30.12.2029 saakka.



6. KIINTEISTOKAUPAN TEKEMINEN

Taman Esisopimuksen mukainen Osapuolten valinen lopullinen kiinteistdkauppa tehdaan liitteena
olevan kauppakirjaluonnoksen (liite 1) mukaisilla ehdoilla kolmen (3) kuukauden kuluessa siita, kun
tontille mydnnetty rakennuslupa on saanut lainvoiman, kuitenkin viimeistdan 31.8.2025 ja mikali
muut rakentamisen edellytykset, kuten alueen katu- ja kunnallistekniikan toteutustilanne
mahdollistavat Tonteille suunnitellun talonrakentamisen. Mikali Tontit eivat ole po. ajankohtana
Ostajasta riippumattomasta syysta esimerkiksi katu- ja kunnallistekniikan toteutustilanteen
keskeneraisyyden takia rakentamiskelpoinen/rakentamiskelpoisia, Ostajalla on oikeus saada
Tonttien ostolle asetettuun maaraaikaan pidennysta siihen saakka, kunnes Tontit ovat
rakentamiskelpoisia.

Myyijalla on oikeus taydentaa, tarkistaa ja/tai vahaisesti muuttaa tdman Esisopimuksen liitteena
olevaa kauppakirjaluonnosta lopullisen kauppakirjan laatimisen hetkelld voimassa olevan
kaytanndén mukaisesti, mikali tdma ei muuta Esisopimuksen tai kauppakirjaluonnoksen
olennaisia periaatteita ja ehtoja. Kiinteistbkaupassa noudatetaan Kaupungin tavanomaisesti
kayttamia ehtoja seka toimivaltaisen toimielimen tai viranhaltijan mahdollisesti paattamia
lisaehtoja.

7. TONTIN SUUNNITTELU JA HIILIJALANJALKILASKELMA

Kaupan kohteen suunnittelu tulee toteuttaa kokonaisvastuuperiaatteella Kaupan kohdetta
koskevan ostotarjouskilpailun Tarjouspyynnon ja ostotarjouksen mukaisesti, ellei Myyjan
kanssa erikseen toisin sovita. Tonttien suunnittelua seurataan ja koordinoidaan Helsingin
kaupunginkanslian aluerakentamisyksikon jarjestamissa alueryhmakokouksissa. Ostaja on
velvollinen nimeamaan organisaatiostaan yhdyshenkilon, joka osallistuu po. kokouksiin ja
mahdollisiin katselmuksiin. Aineiston toimitus- ja esittelyvastuu alueryhman kokouksissa on
hankkeen paasuunnittelijalla ja Ostajan tulee my6s osallistua kokouksiin. Yhdyshenkilon
vaihtumisesta on viipymatta ilmoitettava aluerakentamisryhmalle.

Helsingin kaupungin ilmastoty6ssa keskeinen painopiste on rakentamisen vahahiilisyys. Tama
tavoite tulee ottaa huomioon myos Tonttien suunnittelussa ja rakentamisessa, painottaen
ratkaisuja, jotka pienentavat rakentamisen hiilipiikkia erityisesti elinkaaren alkuvaiheessa ja
jotka voidaan todentaa hiilijalanjalkilaskennalla.

8. RAKENNUSLUVAN HAKEMINEN

Ostaja on velvollinen hakemaan Tonteille rakennuslupaa siten, etté Kaupan kohteen
kauppakirja voidaan allekirjoittaa taman Esisopimuksen kohdassa Kiinteistbkaupan tekeminen
sovittuun maaraaikaan mennessa.

Lopulliset rakennuslupasuunnitelmat on esitettdva rakennusluvan hakemisen yhteydessa
Kaupungin kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun
tutkittavaksi.

Kaupunki vuokraa Tontit Ostajalle lyhytaikaisella vuokrasopimuksella Tonteille 47299/2-9
haettavaa rakennuslupaa varten. Vuokraus on voimassa kaksitoista (12) kuukautta. Kaupunki
perii vuokrauksen yhteydessa tai valtakirjan perusteella Tonteilta kaupan yhteydessa kahden
(2) kuukauden maanvuokraa vastaavan korvauksen, joka lasketaan Tonteille asemakaavaan
merkityn paakayttdtarkoituksen mukaisen rakennusoikeuden (k-m?) mukaan kiinteistOkaupan
Esisopimuksessa maariteltyjen rakennusoikeuden yksikkdhintojen perusteella kaupungin
lyhytaikaisissa vuokrauksissa noudattaman kaytannén mukaisesti.



Valtakirjaa koskevan paatoksen tai lyhytaikaisen vuokrauksen mukaan Tonteilla ei saa aloittaa
maanrakennustoita, eika rakennustditd, ennen kuin Tontteja koskeva kaupungin kanssa tehtava
kauppakirja on allekirjoitettu ja ennen kuin valtuutettu tai sen perustama tai maaraama yhtio on
saanut Tontit hallintaansa. Kaupunki voi kuitenkin myontaa tarvittaessa luvan
maanrakennustdiden aloittamiseen Kaupan kohteen kauppaa koskevan paatoksen jalkeen,
mutta ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Talta ajalta vuokra peritdan jokaiselta kuukaudelta
muutoin noudattaen edelld mainittuja periaatteita (kuitenkin kauintaan tonttien myyntiin saakka).

9. ESISOPIMUKSEN SOPIMUSSAKKO JA VAHINGONKORVAUS

Jos Ostaja kieltaytyy tekemasta lopullista kiinteistdkauppaa tdman Esisopimuksen
voimassaoloaikana, vaikka kohdassa “Kiinteistokaupan tekeminen” mainitut edellytykset ovat
tayttyneet, tai muutoin rikkoo taman Esisopimuksen ehtoja tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty, eika ole kirjallisen kehotuksen siihen saatuaan viipymatta korjannut laiminlyontiaan tai
rikkomustaan, Ostaja maksaa Myyjalle sopimussakkoa kulloinkin enintdan 100.000 euroa.

Sopimussakkoa suoritetaan aina mahdollisen vahingonkorvauksen lisdksi. Kaupungilla on
oikeus veloittaa taman Esisopimuksen kohdassa Kasiraha ja / tai vakuus mainitusta vakuudesta
sen mukaisin ehdoin vakuuden antaneelta ja Kaupungin hyvaksymalta taholta sen tayteen
maaraan saakka esimerkiksi sopimusrikkomuksista perittavat sopimussakot ja/tai aiheutuneet
vahingot seka peria ne Ostajalta ylittavilta osin.

10. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO, VOIMASSAOLOAIKA JA PURKUEHDOT

Esisopimus tulee Myyjan osalta voimaan, kun Kaupungin toimivaltainen viranomainen on
Esisopimuksen hyvaksynyt ja kun Myyja on allekirjoittanut Esisopimuksen.

Esisopimus tulee Ostajan osalta voimaan, kun Ostaja on allekirjoittanut Esisopimuksen ja
luovuttanut Kaupungille kohdassa Kasiraha ja/tai vakuus mainitun vakuuden Esisopimuksen
allekirjoittamisen yhteydessa.

Esisopimus on voimassa viisi (5) vuotta sen allekirjoittamisesta lukien eli xx.xx.2029 asti. Myyja
ja Ostaja voivat erikseen kirjallisesti sopia Esisopimuksen voimassaoloajan jatkamisesta.

Edelld mainitusta poiketen Kaupungin oikeus tonttien lisdkauppahinnan maarittelyyn on voimassa
rakennusoikeuden ylitysten osalta siita I&htien, kun Esisopimus on allekirjoitettu siihen saakka, kun
tontteja koskevan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen mukaan myonnettyjen
rakennuslupien mukaiset kaikki rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty saanndsten mukaan
kayttdonotettavaksi. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikali Kaupungille on syntynyt oikeus
lisakauppahinnan perimiseen, Kaupungilla on oikeus ryhtya lisakauppahintaa koskeviin
perintatoimiin tai jatkaa niitd myos mainitun kayttoonoton jalkeen.

Myyjallad on oikeus seuraamuksitta purkaa Esisopimus valittémasti paattymaan ja pidattaytya
Kaupan kohteen luovuttamisesta, mikali Ostaja olennaisesti laiminly® Esisopimuksessa,
Tarjouspyynndssa ja/tai naiden liitteissa esitettyja osto-, suunnittelu-, rakentamis- tai muita
velvoitteita ja/tai muutoin olennaisesti rikkoo Esisopimuksen ehtoja ja/tai sita mita niiden nojalla
on maaratty, eika kirjallisen kehotuksen siihen saatuaan viipymatta korjaa laiminlyontiaan tai
rikkomustaan.

Myyijalla on edelleen oikeus seuraamuksitta purkaa Esisopimus valittomasti paattymaan ja
pidattaytya kaupan kohteiden luovuttamisesta, mikali Ostaja asetetaan konkurssiin tai



selvitystilaan taikka Ostaja muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei Ostaja pysty
suoriutumaan velvoitteistaan.

Myyijalla on edelleen oikeus seuraamuksitta purkaa Esisopimus valittomasti paattymaan ja
pidattaytyd Kaupan kohteen luovuttamisesta, mikali iimenee, ettd Ostaja on olennaisesti
rikkonut verotusta, ymparistdnsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia tai muita
vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali Ostaja toimii Tonttien toteuttamiseksi yhteistydssa jonkun kolmannen tahon kanssa
rakennuttajaryhmana tai muuna yhteenliittymana, Myyjalla on oikeus seuraamuksitta purkaa
sopimus valittdomasti paattymaan ja pidattaytya Kaupan kohteen luovuttamisesta, mikali yksi tai
useampi ryhman tai yhteenliittyman jasenista asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan. Sama
koskee myos tilannetta, jossa ryhma tai yhteenliittyma muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei ryhma tai yhteenliittyma pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Edelleen sama
koskee tilannetta, jossa yksi tai useampi ryhman tai yhteenliittyman jasenista on rikkonut tai
vastaisuudessa olennaisesti rikkoo verotusta, ymparistdnsuojelua, tydsuojelua, tydoloja sekd
tyoehtoja koskevia tai muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Konkurssin alettua on edella esitetyissa tilanteissa noudatettava konkurssilain sdanndksia.
Lisaksi Ostajan konkurssipesalla on edella esitetyssa tilanteessa mahdollisuus esittda Myyijalle
jarjestelya, jolla Ostajan suoritusvelvollisuus voidaan tayttaa tai luovuttaa kolmannelle ja jonka
Myyija voi kohtuudella hyvaksya.

Esisopimuksen purkaminen ei vaikuta Myyjan oikeuteen saada Ostajalta Esisopimuksen
perusteella sopimussakkoa eikd mahdollista vahingonkorvausta.

Myyija ei vastaa Ostajalle eikd kolmannelle Esisopimuksen paattamisestd mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

11. MYYJAN VASTUUVAPAUS

Myyija ei vastaa mistdan Ostajan hankkeen toteuttamisen eika tontin tai sen kayton
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Myyija ei myoskaan vastaa Ostajalle eikd kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista, mikali Ostajan hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy esimerkiksi ymparoivien kiinteistdjen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen takia.

Myyja ei myoskaan vastaa vahingoista, mikali viivastyminen johtuu tontilla sijaitsevien, kaytossa
olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien rakenteiden
siirtamisista

Lisaksi Myyja ei vastaa vahingoista, jotka aiheutuvat tontilla tai sen maaperassa olevien
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisen tai maaperan ja veden ym.
puhdistamisen takia tai mikali tonttia ei muista syista saada rakennuskelpoiseksi Ostajan
hankkeen edellyttdmassa aikataulussa taikka Ostaja joutuu tallaisten viivastymisten tms.
seikkojen takia suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja tontin osalta.

Myyja ei mydskaan vastaa Ostajalle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista,
kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita Ostajalle saattaa aiheutua esimerkiksi siita, etta
Ostajan hanketta koskevat luvat tai muut paatokset oikaisuvaatimuksen, ylemman toimielimen
paatoksen tai valituksen takia muuttuvat tai kumoutuvat tai niiden hyvaksyminen tai



lainvoimaistuminen viivastyy. Talléin Ostaja on velvollinen Myyjan niin vaatiessa
kustannuksellaan ennallistamaan tontin luovutusta edeltavaan kuntoon.
12. ESISOPIMUKSEN SIIRTAMINEN JA MUUTOKSET

Ostajalla ei ole oikeutta siirtda Esisopimusta tai siihen perustuvia oikeuksiaan tai velvoitteitaan
kolmannelle ilman Myyjan suostumusta.

Kaikista muutoksista Osapuoliin tai Esisopimuksen ehtoihin on sovittava kirjallisesti.

13. KUSTANNUKSET JA MAKSUT

Ostaja vastaa kustannuksellaan kaikista Kaupan kohteen toteuttamisen edellyttamista rasite-,
yhteisjarjestely-, sopimus-, urakka-, rahoitus- ja muista vastaavista jarjestelyista.

Taman esisopimuksen kaupanvahvistajan palkkion maksaa Ostaja.

14. SOVELLETTAVA LAKI JA RIITOJEN RATKAISEMINEN

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat on
pyrittdva ensisijaisesti ratkaisemaan Myyjan ja Ostajan valisin neuvotteluin. Mikali
neuvotteluissa ei paasta sopimukseen, niin tastd sopimuksesta aiheutuvat riidat voidaan
saattaa ensimmaisend oikeusasteena Helsingin karajaoikeuden ratkaistavaksi.

15. JAKELU

Tama esisopimus on tehty kolmena samasanaisena kappaleena, yksi Myyjalle, yksi Ostajalle ja
yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

16. LITTEET

Liite 1 Kauppakirjaluonnos ja liitekartta

Liite 2 Tarjouspyynto 07.06.2024

17. PAIVAYS, ALLEKIRJOITUKSET JA KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS
Kaupanvahvistajana todistan, ettad [Nimi] luovuttajan edustajana ja [Nimi] luovutuksensaajan
edustajana ovat allekirjoittaneet taman Esisopimuksen, ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna
Esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta

Esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 ja 3 §:ssa saadetylla tavalla.

[Kaupanvahvistajan allekirjoitus]



Liite 1

Kauppakirja (luonnos)

Myyja

Ostaja

Helsingin kaupunki,
Y-tunnus 0201256-6

Kaupunkiymparistdn toimiala
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelu
PL 58213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaliempana myos “Kaupunki”)

XX
Y-tunnus:
Osoite

(jaliempana "Ostaja”)

Edellda mainituista Myyjasta ja Ostajasta kaytetaan jaljempana myds yksin
nimitysta "Osapuoli” ja yhdessa "Osapuolet”.

Kaupan perusteet ja tarkoitus

Helsingin kaupungin [viranomainen] on tehnyt xx.xx.2024 § xxx paatdksen kaupan
kohteen/kohteiden myymisesta.

Talld Kauppakirjalla toteutetaan osaltaan Myyjan ja Ostajan __._ .202X
allekirjoittamaa kiinteistdkaupan esisopimusta.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tata kiinteistbkauppaa koskevan Esisopimuksen
liitteena oleva Tarjouspyynto liitteineen muodostaa kokonaisuudessaan osan tata
kauppakirjaa Esisopimuksessa todetun mukaisesti ollen siten taysin yhta velvoittava
ja olennainen osa tata kauppakirjaa kuin sen mikd muu osa tahansa. Mikali
Tarjouspyyntd on joltain osin ristiriidassa kauppakirjan ehtojen kanssa, noudatetaan
mahdollisessa ristiriitatilanteessa kauppakirjan ehtoja.

Kaupan kohde

Kaupan kohteena on [karttaliitteessa 2 osoitettu] kahdeksan noin 273—-299 m?:n
suuruista tonttia 47293/1-8, kiinteistotunnus 91-47-293-1-8.

Kaupan kohteen osoite on Lallukantie 2, 4. 6, 8, 10, 12, 14 ja 16 Helsinki.
Kaupan kohde on [kohteiden muodostama alue on] 10.6.2009 hyvaksytyssa ja

7.8.2009 voimaan tulleessa asemakaavanmuutoksessa 11810 osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi kaavamerkinnalla AO.



Kauppahinta

Kaupan kohteesta kaytetaan jaljempana nimitystd "Kaupan kohde” tai "Tontti” tai
"Tontit”.

Kauppahinta on yhteensa xxxx euroa.

Lisakauppahinta

Vakuus

Mikali Kaupan kohteelle rakennetaan kerrosalaa enemman kuin 1 360 k-m?
maksaa Ostaja Myyjélle lisdkauppahintaa xxxx euroa/k-m?. Toteutettava ja
lisdkauppahinnan perusteena oleva lopullinen rakennusoikeus maaraytyy kaupan
kohteelle haettavien, lainvoimaisten rakennuslupien perusteella.

Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista varten velvollinen
viipymatta kunkin rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan tontin osalta
Kaupungin kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -
palvelulle selvityksen kustakin lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevasta
kaytettavasta rakennusoikeuden maarasta ja jakautumisesta
paakayttdtarkoitusten valilla, sekd mahdollisesti maaraytyvasta
lisdkauppahinnasta.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tontin mahdollisen lisdkauppahinnan
maaraytymisperusteet eivat valttamatta ole vield tiedossa kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa. Taman takia lisakauppahinnan maksamista
koskevat velvoitteet ovat voimassa kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeenkin
tdman kauppakirjan ja tata edeltdvan Esisopimuksen ehtojen mukaisesti.

Ostaja on toimittanut Myyjalle kauppakirjan ehtojen noudattamisen vakuudeksi
luottolaitos- tai vakuutustoimintaa harjoittavan yhtion antaman ja Myyjan
hyvaksyman sadantuhannen (100 000) euron suuruisen omavelkaisen takauksen
tai muun Myyjan hyvaksyman vakuuden.

Muut kaupan ehdot

Taman kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tdssa Kauppakirjassa.

1. Kauppahinnan ja mahdollisen lisdkauppahinnan maksaminen

Kauppahinta x euroa maksetaan Myyjan ilmoittamalle tilille ennen taman
Kauppakirjan allekirjoittamista. Kauppahinnan tultua kokonaisuudessaan
suoritetuksi ennen Kauppakirjan allekirjoittamista Myyjan hyvaksi ei perusteta
kiinteistdpanttioikeutta Kaupan kohteeseen maksamattoman kauppahinnan
vakuudeksi.

Kauppahinta kuitataan maksetuksi taman Kauppakirjan allekirjoituksilla.
Mahdollinen lisakauppahinta on maksettava Myyjan ilmoittamalle tilille viimeistaan

kolmen (3) kuukauden kuluessa siita, kun Ostajalle on Myyjan toimesta kirjallisesti
ilmoitettu maksettavasta lisdkauppahinnasta ja sen maaraytymisen perusteista.



2. Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus Kaupan kohteena olevaan Tontteihin siirtyy Myyjalta
Ostajalle taman Kauppakirjan allekirjoituksin.

Kiinteistd myydaan vapaana Kiinnityksista, rasitteista ja muista maksuvelvoitteista
pois lukien kuin mitd tdssa Kauppakirjassa on mainittu.

3. Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Ostaja vastaa taman kaupan kaupanvahvistajan palkkiosta, varainsiirtoverosta, ja
Kaupan kohteen lainhuudatuksesta.

Kaupantekovuodelta Kaupan kohteen osalta maarattavasta kiinteistdverosta
vastaa Myyja. Muista veroista ja maksuista Osapuolet vastaavat omistusaikojensa
mukaisesti.

Myyja vastaa Kaupan kohdetta kohdanneista vahingoista siihen saakka, kunnes
omistusoikeus siirtyy Ostajalle. Ostaja vastaa vahingoista omistusoikeuden
siirtymisen jalkeen.

4. Kohteeseen tutustuminen ja asiakirjat

Ostaja on tutustunut Tonttien alueeseen ja rajoihin sek& maasto-olosuhteisiin ja
maankayttdmaarayksiin (asemakaavakartat ja -maaraykset).

Lisaksi ostaja on tutustunut seuraaviin asiakirjoihin:

rakennettavuusselvitykseen

maaperan pilaantuneisehtoihin
katusuunnitelmiin

Lallukan alue maaperaselvitykset 03102017

Ostaja on todennut Kaupan kohteen vastaavan siita esitettyja asiakirjoja ja tietoja,
eikd Ostajalla ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

Ostaja on tutustunut ympardivia alueita koskeviin maankayttémaarayksiin:
- asemakaavakartat ja -maaraykset

5. Vanhat rasitteet ja kaupantekohetken rasitukset
Myyjan tietojen mukaan Kaupan kohteeseen ei kohdistu kiinteistorasitteita.

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin mukaan kaupan kohteeseen ei kohdistu
kiinnityksia.

6. Rakentamisvelvollisuus

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan (suunnittelemaan ja
rakentamaan) kokonaisvastuuperiaatteella kaupan kohteen taysin valmiiksi
(kayttdonottohyvaksytyksi) Helsingin kaupungin ja viranomaisten hyvaksymaan
kuntoon voimassa olevan asemakaavan ja rakennusluvan seka Tonttien
varauspaatoksen, yleisten tontinvarausehtojen (1.1.2024), Tarjouspyynnén ja



Esisopimuksen seka tdman kiinteistdn kauppakirjan ehtojen mukaisesti hyvaa
rakentamis- ja rakennuttamistapaa noudattaen.

Kaupungin kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —
palvelun tontit- yksikolla on oikeus myontaa mainittuihin vaatimuksiin poikkeuksia,
mikali se on asuntojen alueellisen kysyntatilanteen tai muun painavan syyn vuoksi
perustelua eikd muutosta voida pitaa merkittdvana. Muuten huoneistojakauma on
hakijoiden vapaasti paatettavissa, mutta sen tulee olla monipuolinen.

Tontin toteuttamisen suunnittelun tulee tapahtua yhteistyossa Helsingin
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston aluerakentamisyksikon kanssa.

Tonttien toteuttamisen tulee tapahtua Kaupungin kaupunkiymparistdn toimialan
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelussa tutkittujen suunnitelmien
mukaisesti. Tonttien rakentamisvaiheessa mahdollisesti tapahtuville suunnitelmien
muutoksille on saatava Myyjan (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun)
hyvaksynta. Hyvaksytyn paasuunnittelijan/suunnittelutoimiston vaihtaminen on
mahdollista vain perustellusta syysta ja edellyttda osaltaan aina myds
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun hyvaksynnan.

Tonttien rakentamisen tulee alkaa viimeistdan 30.11.2025, mikali muut
rakentamisen edellytykset (ml. lainvoimainen rakennuslupa) ovat tayttyneet.

Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta- ja
paalutustoita. Rakennustyo katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytaan rakennuksen
valutéihin tai perustuksiin kuuluvien rakennusosien asentamiseen ja kun
rakentaminen tdman jalkeen mahdollisia vahaisia keskeytyksia lukuun ottamatta
jatkuu keskeytyksetta.

Varsinaiseksi talonrakentamiseksi katsotaan esimerkiksi asuintilojen
runkoelementtien asentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Tonteille rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset tulee
valmistua viimeistaan 31.1.2028.

Tontit katsotaan valmistuneeksi, kun rakennusvalvontaviranomainen
(rakennusvalvontapalvelut) on loppukatselmuksessa hyvaksynyt kaikki Tonttien
asemakaavan mukaisesti rakennettavaksi osoitetut rakennukset
kayttddnotettavaksi.

7. Luovutusrajoitus

Ostaja sitoutuu olemaan myymatta tai muutoin luovuttamatta rakentamatonta
Kaupan kohdetta muulle kuin sellaiselle, jonka Kaupunki hyvaksyy.

8. Maanalaiset hankkeet

Kaupungilla ja sen maaraamilld on pysyva oikeus korvauksetta pitaa ja toteuttaa
Kaupan kohteella maanalaisia hankkeita seka kayttaa, yllapitaa ja uudistaa niita.

9. Energiakaivot

Ostajalla on oikeus maalammoén hyddyntamiseksi ja rakennusten viilentamiseksi
toteuttaa tontille tavanomaisia enintdan noin 1 000 metrin syvyisia energiakaivoja



laitteistoineen kulloinkin voimassa olevan lainsdadanndn, viranomaisohjeiden ja
tata varten myonnettavien viranomaislupien mukaisesti. Energiakaivojen
sijoittamisessa tulee lisaksi noudattaa Kaupungin mahdollisesti antamia tarkempia
ohjeita.

Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta tontin alapuolella sijaitsevat tunnelit, tilat,
tilavaraukset tai tarkeat pohjavesialueet tai vastaavat saattavat estaa
energiakaivojen sijoittamisen tontille. liman naapurikiinteistdjen omistajien
suostumusta energiakaivoja ei mydskaan saa sijoittaa siten, ettd se vaarantaa tai
estaa naapurikiinteistojen mahdollisuuksia hyodyntaa maalampd6a alueillaan.
Taman vuoksi Ostaja on velvollinen etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista
huolellisesti selvittdamaan Kaupungilta tontin osan, johon energiakaivot voidaan
mahdollisesti sijoittaa.

Mikali Ostaja on tahallaan tai huolimattomuuttaan toteuttanut energiakaivot edella
mainittujen ehtojen vastaisesti, Ostaja on Kaupungin ja/tai naapurin ja/tai
maanalaisen esteen/tilan omistajan vaatimuksesta kustannuksellaan velvollinen
valittdmasti poistamaan energiakaivoihin asentamansa keruulaitteistot ja
tayttdmaan mainitut kaivot Kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti.

Kaupungilla on oikeus irtisanoa energiakaivojen kayttdoikeus kahden (2) vuoden
kuluessa Kaupungin Ostajalle toimittamasta kirjallisesta kayttéoikeuden
irtisanomisilmoituksesta.

Kaupunki korvaa edella mainitussa irtisanomistilanteessa energiakaivojen kayton
estymisesta ja poistamisesta johtuvat valittomat vahingot edellyttaen, etta
toimenpiteista ja kustannuksista sovitaan Kaupungin kanssa etukateen ennen
toimenpiteisiin ryhtymistd. Korvattavia kustannuksia ovat energiakaivojen
keruulaitteiston poistamisesta ja tayttamisesta seka korvaavan vastaavan tasoisen
energiajarjestelman toteuttamisesta aiheutuvat kohtuulliset kustannukset.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Kaupunki korvaa asiassa mahdollisia valillisia
vahinkoja, kuten korvaavasta jarjestelmasta aiheutuvaa energian
kayttokustannusten ja/tai energiajarjestelman yllapitokustannusten nousua.

Kaupungilla on oikeus siirtaa edella mainitun korvauksen maksamista koskeva
velvollisuus toiselle.

10. Maa- ja kiviaines seka puut

Tontin rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja kiviainekset ovat Ostajan
omaisuutta.

11. Vanhojen rakenteiden ja jatteiden poistaminen

Ostaja vastaa myytavalla alueella ja sen maaperassa mahdollisesti olevista
rakennus- ja muista jatteistd sekd vanhoista rakenteista, kuten johdoista, putkista,
pylvaista, asfaltoinnista, perustuksista ja muista vastaavista. Mikali niiden
poistamisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ylittavat 2 000 euroa, korvaa
Kaupunki ylimenevan osan kustannuksista Ostajalle. Edella mainitut kustannukset
korvataan vain, jos korvausperusteista ja korvattavista toimenpiteista on sovittu
ennen niiden toteuttamista. Muutoin Ostaja vastaa kaikista mainituista
kustannuksista.



Kaupunki ei vastaa tuhkan poistosta tai maaperan puhdistamisesta eika
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta. Kaupunki ei myoskaan vastaa vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita Ostajan hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa
viivastyksesta aiheutua.

Edelld mainittu Kaupungin korvausvelvollisuus tuhkan poistosta, pilaantuneen
maaperan kunnostamisesta ja jatteistd on voimassa siihen asti, kun kaikki alueelle
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 11810 ja tdman sopimuksen
kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta
hyvaksytty kayttoonotettavaksi, kuitenkin enintaan viisi vuotta kauppakirjan
allekirjoittamisesta lukien. Taman jalkeen Ostaja vastaa tuhkan poistosta,
pilaantuneen maaperan kunnostamisesta ja jatteista ja niistd aiheutuvista
kustannuksista.

12. Maaperaehto

Alueella on todettu luontaisesti orgaanisista yhdisteista johtuvaa hajua, joka eiaiheuta
terveyshaittaa. Alueen hajuhaitoista, niiden vaikutuksista ja ehkaisysta on laadittu
asiakirjat: Virtarannankatu, hajut massastabiloidussa turpeessa, 19.4.2016, Ramboll
ja Lausunto, Virtarannankadun pientalotontit, Helsinki, 27.4.2016, Ramboll.

Hajuhaittojen ehkaisemiseksi rakennuksen alapohjat tulee tuulettaa koneellisesti ja
alapohjarakenteissa tulee noudattaa RT-kortin 81-11099 "Radonin torjunta” —ohjeita.
Mikali Ostaja ei toteuta em. rakenteita, Kaupunki ei vastaa mahdollisista haitoista,
joita saattaa aiheutua, mikali em. rakenteet on jatetty toteuttamatta.

Tonteilla 47293/2 ja 3 on sijainnut rakennus ja tonteilla 47293/6 ja 7 kytkinkentta,
jotka on purettu. Kentan rakennekerroksissa oli tuhkaa, joka poistettiin. Alueella
saattaa olla rakennusjatettad tai vanhoja perustuksia seka tuhkaa. Alueella sijaitsee
kaytdsta poistettuja johtoja ja putkia.

13. Johtoehto

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittdmaan Tontin/Tonttien
johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista.

Tontilla/Tonteilla/Kaupan kohteella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita, laitteita tai vastaavia, kuten valopylvaita,
valaisimia, jakokaappeja tai likenteen ohjauslaitteita.

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten
johtojen, viemareiden, laitteiden ja vastaavien pitdmisen, kayttamisen,
huoltamisen seka uudistamisen vuokra-alueella. Kaupungilla on oikeus
korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luovuttamisesta toiselle.

Mikali Tontin/Tonttien asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kayttd
edellyttad mainittujen kaytossa olevien kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamista,
Ostaja on velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms.
siit@misesta po. johtojen omistajien kanssa. Lisaksi Ostaja on velvollinen
sopimaan Kaupungin kanssa johtosiirtojen tms. tilaamisesta ja siirroista
aiheutuvista kustannuksista.



Johtosiirtoehdot sekéa rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien siirtoehdot
maarittelee niiden omistaja. Edella mainitut siirrot tulee ottaa huomioon
rakentamisen aikatauluissa ja vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia
synny. Kaupunki ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
Rakennuttajan hankkeelle saattaa aiheutua Tontilla/Tonteilla olevien johtojen,
putkien yms. siirroista.

14. Uudet rasitteet, yhteisjarjestelyt ym.

Ostaja on velvollinen Tontin/Tonttien toteuttamisen yhteydessa kustannuksellaan
laatimaan tarvittavilta osin yhdessa naapuritonttien ja myos yleisten alueiden
kanssa po. tonttien ja/tai yleisten alueiden toteuttamisen ja kayton edellyttdmia
rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyitd koskevat rasite- ja /tai
yhteisjarjestelysopimukset seka esittdmaan sopimukset Kaupungin
kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun
hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien tonttien pitkaaikaisiin
vuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin. Kaupungin niin vaatiessa
rasitteet ja/tai yhteisjarjestelyt tulee myds merkita kiinteistorekisteriin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksessa on talléin sovittava tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteista ja/tai yhteisjarjestelyista, naiden
kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka naista aiheutuvien kustannusten
jakamisesta.

Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan
siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(véhimman mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta
peria tonttien rakentamisen ja kayton edellyttdmien valttamattomien
rasitteenluonteisten asioiden, rasitteiden, eika yhteisjarjestelyiden
sopimisesta/perustamisesta mitaan korvausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin
sovi tai Kaupunki toisin maaraa sen omistuksessa olevien tonttien osalta tai
myymalla luovutettavien tonttien luovutusasiakirjoissa.

Yleisten alueiden osalta Ostaja on velvollinen sopimaan Tontin/Tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja
yhteisjarjestelyista Kaupungin kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelun kanssa seka sijoitusluvista/sijoitussopimuksista tai
muista vastaavista luvista Kaupungin kaupunkiymparistén toimialan Asukas- ja
yrityspalvelut -palvelun kanssa.

Mikali mainitut kiinteistot ja/tai yleiset alueet eivat padse edelld mainituista
rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista sopimukseen,
Kaupungilla on oikeus paattaa naista siten, etta osapuolten kohtuulliset intressit
tulevat huomioiduksi seka sisallyttaa niitd koskevat ehdot tonttien
maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin ja mainittuihin sopimuksiin.
Sijoituslupien/sijoitussopimusten tai muiden vastaavien lupien osalta ehdot
paattda Asukas- ja yrityspalvelut -palvelu.

Kaupunki ei vastaa mistdan po. rasitteenluonteisista asioista, rasitteista, eika
yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika
rasitteiden tai yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.



Kaupunki ei vastaa myodskaan vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali
mainitussa sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eika
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole
sovittu kaikista kiinteiston toteuttamisen ja/tai kayton edellyttdmista rasitteista.

Mikali tontin omistusoikeus rakennuksineen myéhemmin siirretdan toiselle, Ostaja
on velvollinen talldin samalla siitdmaan luovutusasiakirjassa tonttia koskevat
rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt uuden omistajan vastattavaksi
niista laadittujen sopimusten mukaisin ehdoin.

15. Yhdyskuntatekniset laitteet ja vastaavat

15.1.

15.2.

Ostaja on velvollinen Tontin/Tonttien osalta selvittdmaan sahkoverkosta
vastaavalta taholta vuokra-alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttdmat tila- ja
muut tarpeet sekd ottamaan ndma huomioon hankkeen suunnittelussa ja
toteutuksessa.

Muuntamo

Ostaja on velvollinen Kaupungin niin vaatiessa korvauksetta sallimaan
uudisrakentamisen yhteydessa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevan
muuntamotilan tai erillismuuntamon sijoittamisen Tontille/Tonteille/Kaupan
kohteelle. Muuntamotila tai erillismuuntamo sijoitetaan maan tasoon
mahdollisimman lahelle katua omaan erilliseen rakennukseen tai maan tasolla
olevaan kerrokseen rakennuksen ulkoseinalle siten, ettd muuntamon ovi avautuu
suoraan ulos tai muuhun osapuolten sopimaan paikkaan.

Ostaja on liséksi tarvittaessa velvollinen korvauksetta sallimaan muuntamoon tai
erillismuuntamoon liittyvien johtojen, rakenteiden ja laitteiden sijoittamisen,
pitdmisen, kayttdmisen, huoltamisen ja uudistamisen Tontilla/Tonteilla ja sille
toteutettavissa rakennuksissa. Muuntamotila tai erillismuuntamo toteutetaan Helen
Sahkoverkko Oy:n kayttdédn. Muuntamotilan tai erillismuuntamon suunnittelusta ja
rakentamisesta seka niista aiheutuvista kustannuksista vastaa Ostaja ottaen
huomioon jaljempana mainittu kustannusten maksamisesta.

Ostaja on velvollinen erikseen sopimaan ennen muuntamotilan tai
erillismuuntamon rakentamisen alkamista Helen Sahkéverkko Oy:n kanssa
mainittujen tilojen suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja
yllapidosta seka kustannusten maksamisesta Ostajalle Helsingin kaupungin
alueella tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet eivat paase
asiassa sopimukseen Kaupungilla on oikeus ratkaista asia.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistdan edelld mainituista seikoista Ostajalle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

Jakokaapit

Kaupungin niin vaatiessa Ostaja ovat velvollisia kustannuksellaan toteuttamaan
Tonteilla myds yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien tilat.



Ostaja on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan jakokaappien tilojen tai
vastaavien sijoittamisen, pitdmisen, kayttdmisen, huoltamisen, korjaamisen ja
uudistamisen Tonteilla ja sille toteutettavissa rakennuksissa sekd huomioimaan
taman mainittujen tilojen suunnittelussa.

Ostaja on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella
mainituista seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta aiheutuvien
kustannusten jakamisesta yhdessa Helen Sahkéverkko Oy:n tai muiden niita
tarvitsevien toimijoiden kanssa. Kaupunki ei kuitenkaan suorita korvausta
mainituista toiminnoista, ellei kaupungin kanssa asiassa muuta sovita.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistdan edellda mainituista seikoista Ostajalle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

15.3. Muut yhdyskuntatekniset laitteet

Ostaja on velvollinen Tonttien osalta selvittdmaan kaukolammasta ja
kaukojaahdytyksesta vastaavilta tahoilta, infraomaisuusyksikolta, Helsingin
seudun liikenteelta ja HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut- kuntayhtymaita
mainittujen tahojen alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja muut
tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon hankkeen suunnittelussa ja
toteutuksessa.

Kaupungin niin vaatiessa Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
vuokra-alueelle katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjohtimien
riippurakenteiden edellyttamat upotetut johtovaraukset ja tartunnat katu- ja
julkisivuilla sekd muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat
yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessa.
Suunnittelussa ja toteutuksessa on talldin noudatettava naiden tilojen ja
rakenteiden ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita sek& maarayksia.

Ostaja on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edelld mainittujen
katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjohtimien riippurakenteiden
edellyttamien upotettujen johtovarauksien ja tartuntojen seka& muiden vastaavien
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden tai vastaavien
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen
Tontilla/Tonteilla ja sille toteutettavissa rakennuksissa sekd huomioimaan tdman
mainittujen tilojen suunnittelussa.

Ostaja on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella
mainituista seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta aiheutuvien
kustannusten jakamisesta yhdessa edelld mainittujen tahojen kanssa. Kaupunki ei
kuitenkaan suorita korvausta mainituista toiminnoista, ellei Kaupungin kanssa
asiassa muuta sovita. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistdan edelld mainituista seikoista Ostajalle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.
velvollisuus toiselle.

Kaupungilla on myds pysyva oikeus korvauksetta rakentaa, pitda, kayttaa,
yllapitaa ja uusia tontilla viemaritunneleita, maanalaisia johtoja tai vastaavia



asemakaavassa niitd varten merkityilla/varatuilla tontin osilla edellyttéden, etteivat
nama esta eivatka rajoita tontin asemakaavan eivatka taman kauppakirjan
mukaista toteuttamista eivatkd kayttdva. Talldin Kaupungilla on kuitenkin oikeus
tarvittaessa rajoittaa energiakaivojen toteuttamista tontille. Kaupungin tulee
suorittaa edelld mainittuja rasitteita ja rasitteenluonteisia asioita koskevat
rakentamistoimenpiteet aiheuttaen mahdollisimman vahaista haittaa Ostajalle.
Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

16. Tydmaaehto

Ostaja on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja Tonttien rakentamisessa
ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut
erityisvaatimukset.

Ostajalla ei ole oikeutta aloittaa maanrakennus- tai rakennustoité Tonteilla ennen
kuin tydmaa-aidat ym. tydbmaa-alueiden rajaukseen liittyvat asiat on
asianmukaisesti hoidettu kuntoon Kaupungin edellyttamalla tavalla. Tydmaa on
pidettava jatkuvasti yleisilmeeltdan siistina ja jarjestettava siten, ettd se nayttaa
huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siitd saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa
likkuville. Ymparoéiville kiinteistdille on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset
rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden luovuttamisesta tydmaan
kayttoon on sovittava Kaupungin kaupunkiympariston toimialan asukas- ja
yrityspalvelun kanssa sen maaraamin ehdoin. Mahdollisista tilapaisista
likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin etukateen Kaupungin
kaupunkiymparistdn toimialan liikenne- ja katusuunnittelupalvelun, asukas- ja
yrityspalvelun ja tarvittaessa myos rakennetun omaisuuden hallinta -palvelun seka
Helsingin kaupungin likennelaitoksen kanssa. Ostaja vastaa kaikista jarjestelyista
aiheutuvista kustannuksista.

Ostaja on velvollinen rakennustyon paatyttya kustannuksellaan kunnostamaan ja
siistimaan Kaupan kohteen Kaupungin antamien ohjeiden seka hyvan
rakentamistavan mukaisesti ja tydmaan kaytéssa olleet katu- ja muut yleiset
alueet seka niille sijoitetut rakennelmat, rakenteet, johdot, laitteet sekd muut
vastaavat kaupunkiympariston alueiden kaytto ja valvontayksikon hyvaksymaan
kuntoon. Kunnostaminen ja siistiminen on suoritettava mainitun yksikon
myontamien lupien ja antamien ohjeiden seka hyvan rakentamistavan mukaisesti.

17. Kauppaehtojen siirto
Ostaja on velvollinen luovuttaessaan Kaupan kohdetta sisallyttdmaan
luovutusasiakirjoihin kokonaisuudessaan tdman kauppakirjan mukaiset oikeudet ja
velvollisuudet.

18. Irtain omaisuus

Talla kauppakirjalla ei luovuteta mitdan irtainta omaisuutta eika sellaisen
luovuttamisesta ole taman kaupan yhteydessa tehty eri sopimustakaan.

19. Sopimussakko



Jos Ostaja ei noudata taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksia, eika Kaupungin kirjallisesta kehotuksesta huolimatta korjaa
rikkomustaa kohtuullisessa ajassa, Ostaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille
sopimussakkoa kustakin rikkomuksesta seuraavasti:

Tonttien 47293/1-8 osalta kulloinkin enintaan 100 000 (satatuhatta) euroa.

Mikali ostaja ei ole tayttanyt edella kohdassa "Rakentamisvelvollisuus” mainittua
rakentamisvelvollisuuttaan tai on kohdan "Luovutusrajoitus” vastaisesti luovuttanut
Kaupan kohteen rakentamattomana edelleen, Ostaja on velvollinen suorittamaan
Kaupungille sopimussakon enimmaismaaran.

20. Vahingonkorvaus

Sopimussakon liséksi Ostaja on velvollinen korvaamaan Myyjalle ja/tai
kolmannelle taman sopimuksen ehtojen rikkomisesta tai noudattamatta
jattamisesta aiheutuneet valittomat ja valilliset vahingot taysimaaraisesti.

21. Vastuuvapaus

Myyija ei vastaa mistdan Ostajan hankkeen toteuttamisen eika tontin tai sen
kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Myyja ei mydskaan vastaa Ostajalle eikd kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali Ostajan hankkeen aloittaminen,
rakentaminen tai kayttéonotto viivastyy esimerkiksi ymparaoivien kiinteistojen,
yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen
johdosta.

Myyja ei myoskaan vastaa vahingoista, mikali viivastyminen johtuu tontilla
sijaitsevien, kaytossa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden
tai muiden vastaavien rakenteiden siitdmisista. Lisdksi Myyja ei vastaa
vahingoista, jotka aiheutuvat tontilla tai sen maaperassa olevien rakenteiden,
jatteiden tai muiden vastaavien poistamisen tai maaperan ja veden ym.
puhdistamisen johdosta tai mikali tonttia ei muista syistd saada
rakennuskelpoiseksi Ostajan hankkeen edellyttamassa aikataulussa taikka Ostaja
joutuu tallaisten viivastymisten tms. seikkojen johdosta suorittamaan valiaikais- tai
muita jarjestelyja tontin osalta.

Myyija ei myodskaan vastaa Ostajalle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista
vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita Ostajalle saattaa aiheutua
esimerkiksi siita, ettd Ostajan hanketta koskevat luvat tai muut paatokset
oikaisuvaatimuksen, ylemman toimielimen paatdksen tai valituksen johdosta
muuttuvat tai kumoutuvat tai nilden hyvaksyminen tai lainvoimaistuminen viivastyy.
Talldin Ostaja on velvollinen Myyjan niin vaatiessa kustannuksellaan
ennallistamaan tontin luovutusta edeltavaan kuntoon.

22. Sovellettava laki ja riitojen ratkaiseminen

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Tasta sopimuksesta aiheutuvat
riidat on pyrittdva ensisijaisesti ratkaisemaan Myyjan ja Ostajan valisin
neuvotteluin. Mikali neuvotteluissa ei paasta sopimukseen, niin tasta
sopimuksesta aiheutuvat riidat voidaan saattaa ensimmaisena oikeusasteena
Helsingin karajaoikeuden ratkaistavaksi.



23. Liitteet

1. Esisopimus liitteineen

24. Allekirjoitukset

Helsingissa, kuun . paivana 20

Myyja

Ostaja

Aika ja paikka edella mainitut.

Julkisen kaupan vahvistajan todistus



